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- Verfahrensvermerke -

1. Aufstellungsbeschluss
(§ 2 Abs. 1 Satz 1 BauGB) am 11.01.2000
30.01.2001
a) ortsUbliche Bekanntmachung dieses Beschlusses
(§ 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB) am 20.01.2000

15.02.2001
2. Fruhzeitige Blrgerbeteiligung (§ 3 Abs. 1 BauGB)

a) Darlegung schriftlich, Mitt.bl. Nr. 29 am 24.07.2000
b) Erérterung (i.d.R. 2 Wochen) vom 24_0?_2[;(}00 bis 2 Wochen
3. Beteiligung Tréager offentlicher Belange (§ 4 Abs. 1 BauGB) am 27.07.2000

-1 Monat -
Beschluss Uber Anregungen aus Birgerbeteiligung und am 12.09.2000
Trager 6ffentlicher Belange 30.01.2001
4. Offentliche Ausslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB)
a) Beschluss am 30.01.2001
b) Benachrichtigung Trager 6ffentl. Belange  (Abs. 2 Satz 3) am 14.02.2001
c) Bekanntmachung (Abs. 2 Satz 2)
(mind. 1 Woche vor Auslegung) am 15.02.2001
d) Auslegung (Abs. 2 Satz 1)
(mindestens 4 Wochen) : vom 26.02.2001 bis 28.03.2001
5. Behandlung der Anregungen
a) nach der offentlichen Auslegung am 24.07.2001
b) Benachrichtigung Uber das Ergebnis amz 7 Juli 01
6. Satzungsbeschluss (§ 10 BauGB) am 24.07.2001
a) Vorlage an Landratsamt am
7. Inkrafttreten (§ 12 BauGB)
a) offentliche Bekanntmachung Nr"Si:Ge am - ;A Aug. 01
b) offentliche Auslegung ab -2 Aug. 01
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ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN || '§74LBO

1. Dachgestaltung § 74 (1) LBO

1 1 Dachform:
Zulassig sind bei den Hauptgebauden nur Satteldacher, die Firstrichtung ist im
zeichnerischen Teil festgesetzt.

1 2 Dachneigung:
Die zulassige Dachneigung ist in der Nutzungsschablone im zeichnerischen Teil
festgesetzt.

1 3 Dacheindeckung:
Die Dacher sind in einem rotbraunen Farbton zu halten Reflektierendes und glanzend
Material ist nicht zulassig. Dachbegrinungen sind zuléassig.
Sonnenkollektoren, Sclarabsorber, Photovoltaikanlagen sind zulassig

W
w

1 4 Dacheinschnitte und Dachaufbauten:
Dacheinschnitte und Dachaufbauten (Gauben) 0.4 sind in der Summe bis zur Halfte der
jeweiligen Firstlange zulassig.

Bei Dachaufbauten ist ein Mindestabstand von 1 m zum First bzw. zu den Ortgangen
einzuhalten.

2. Gestaltung der nicht iiberbauten Grundstiicksfliche (§ 74 (1) 3 LBO)

Die nichtuberbaubaren Flachen der Baugrundstiicke sind grundsatzlich gartnerisch anzulegen
und zu unterhalten. soweit sie nicht als Zufahrten, Zugange, Stellplatzflachen genuizt werden.

3 Stellplatze (§ 74 (2) 2 LBO)

Je Wohneinheit sind min. 2 Stellplatze herzustellen.

4. Hohenlage des Baugrundstiicks (§ 10 LBO und § 74 (3) 1 LBO)

|

|
Die Hohenlage des Baugrundsticks darf durch kinstliche Abgrabungen und Aufschiuttungen
bis max 50 cm verandert werden. '

Weil der Stadt. den 08.06.2000/30.08.2000
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2.

Mag der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB und § 16 — 21a BauNVO)

2.1 Das MaR der baulichen Nutzung wird bestimmt durch Festsetzungen der uberbaubaren
Grundstiicksflache, der zulassigen Dachneigung sowie der max zulassigen First- und
Traufhohe.

2.2 Die Festsetzungen der Grundflachenzahl erfolgt durch Eintragung im zeichnernischen Teil
2.3 Firsthéhe, Traufhohe Erdgeschossfubodenhohe

Die max. Firsthéhe (FH) ist die Hohenlage der oberen Dachbegrenzungskante
geneigter Dacher, gemessen ab Oberkante der Erdgeschossrohfulbodenhohe (EFH)

Die max. Traufhéhe (TH) ist das Abstandsmal von Oberkante der Erdgeschossron-
fuBbodenhdhe (EFH) bis zum Schnittpunkt der AuRenwandflache mit der Dachhaut

Die ErdgeschossrohfuRbodenhohe (EFH) ist im Bebauungsplan im jeweiligen Baufenster
eingetragen. Die der Garagen werden im Einzelfall festgelegt

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO|

Als Bauweise wird im gesamten Planungsgebiet die offene Bauweise fesigesetz:

Uberbaubare und Grundstiicksflichen (9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO)

4.1 Die Uberbaubare Grundstucksflache ist in den zeichnerischen Festsetzungen durch
Baugrenzen bestimmt Die GroRe betragt9.0 m X 110 m

4.2 Im Sinne von § 9 (1) 2 BauGB wird die Private Grunflache" als nicht uberbaubare
Grundsticksflache festgesetzt

Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 Abs. § BauNVO)

Die Stellung der baulichen Anlagen ergibt sich aus der uberbaubaren Grundstucksflache sowie
der im zeichnerischen Teil festgesetzten Fustrichtung und Dachneigung

Garagen und Stellplatze und (§ 9 (1) 4 BauGB und § 23 (5) BauNVO)

6.1 Flachen fur Garagen. Carports und Stellplatze sind. soweit sie nicht jeweis im Bebauungs
plan auegewiesen sind auch auf den nichtuberbaubaren Grundstucksflachen zulassig
(§23 (5) BauNVO). Garagen und Carports an der Grundstucksgrenze durfen jedoch eine
Lange von 6 m entlang einer Grenze nicht uberschreiten

Nebenanlagen (§ 9 (1) 4 BauGB und § 14 BauNVO)

Nebenanlagen sind nur bis 10 m? umbautem Raum zulassi
g



Textteil zur Bebauungsplananderung
,Blumenstrafle 2. Anderung*
in Weil der Stadt-Schafhausen

Textliche Festsetzungen

| Bestandteil ist der zeichnerische Teil vom 22.01.2001.

A Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplans sind:

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27 08.1997
(BGBI. I,S. 2141 bzw. BGBI. |, S. 137)

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) Verordnung uber die bauliche Nutzung der

a Grundstiicke i. d. Bekanntmachung der Neufassung vom 23.01.1990 (BGBI. |, S. 132),
muletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der
10 usweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22.04.1993 (BGBI. |, S. 466)

*
dié Landesbauordnung fur Baden-Wurttemberg (LBO) vom 08 .08 1995 (GBI. S 617)
ie"nden durch Gesetz vom 15.12.1997 (GBI S. 521)

Q

&?‘fe Planzeichenverordnung (PlanzV), Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane
S und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV 90) vom
18.12.1990 (BGBI. 19911, S. 58)

Alle Rechtsgrundlagen in lhrer jeweis giiltigen Fassung

B. Aufhebung bisheriger Festsetzungen:

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten im Geltungsbereich die bisherigen
Festsetzungen sowie friiheren bauordnungsrechtlichen Vorschriften aufder Kraft.

C. Festsetzungen zum Bebauungsplan:

L. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 BauGB und §§ 1 - 23 BauNVO)

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB und §§ 1 — 15 BauNVO)

WA = Allgemeines Wohngebiet (§4 BauNVO)

Nicht zulassig sind gemal § 1 (5)i.V.m. § 4 (2) BauNVO die Nutzungen nach Ziff. 2 + 3
- Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe

Die Ausnahmen gem. § 4 Abs . 3 BauNVO werden gem. § 1 Abs 6 BauNVO nicht
zugelassen.



Bebauungsplaninderung Blumenstrasse
-Begriindung-

T

Fur das Baugebiet ,Blumensirasse” liegt ein rechtskraftiger Bebauungsplan aus dem Jahr
1969 vor. In dem gesamten Gebiet sind entsprechend der damaligen Sichtweise grofie
Baugrundstiicke mit relativ kleinen Gberbaubaren Flachen geplant worden.

Dadurch ergeben sich als Folge grofe uniiberbaubare Gartenanteile. im sidlichen Bereich
dieser Grundstiicke wire eine Bebauung nur Gber den Weg der Befreiung méglich, da nicht
tberbaubare Grundstiicksflachen mit (iberbaut werden miissten, um einen veminftigen
Abstand zur bestehenden Bebauung einhalten zu kénnen. Da dies jedoch nahezu alle
Grundstiicke betrifft, ist eine planungsrechtliche Neuordnung erforderlich.

Zu den Planungszielen im Einzelnen:

Das neue Planungsgebiet sidlich der bestehenden Bebauung der HohenzollernstraBe ist
mit einer Tiefe von ca. 20 Meter groRzlgig bemessen.

Um eine geordnete stadtebauliche Entwicklung zu gewahrleisten wurde dieser Baustreifen
auf ca. 12 bis 13 Meter reduziert und gleichzeitig im sudlichen Bereich mit Baufenstern
(Baugrenzen) versehen. Damit ist Lage und Stellung kinftiger Wohngeb&dude sowie deren
tiberbaute Flache durch Begrenzung auf 11 x 9 Meter festgelegt. Diese mafvolle Nachver-
dichtung tragt einerseits dem Grundsatz des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden ,
als auch der Ortsrandlage zum angrenzenden Landschaftsschutzgebiet Rechnung.

Entsprechend dem umgebenden Gebietscharakter ist auch hier ein ,Allgemeines Wohnge-
biet* (WA) vorgesehen. Die Einzelgebaude sind eingeschossig geplant mit einer Traufhéhe
bis 3,50 Meter einer Firsthhe bis 8 Meter und einem Satteldach mit 42 Grad Dachneigung,
jeweils bezogen auf die im Baufenster eingetragene Erdgeschossfulbodenhéhe.

Die ErschiieRung der hinterliegenden kiinftigen bebaubaren Flachen ist iber die bereits
bebauten Grundstiicke von der Hohenzollernstrafle her vorgesehen.

Dies kann sowoh! durch Realteilung als auch dinglicher Sicherung bzw. Baulast geregelt
werden. Hier ist ebenfalls die Leitungsfihhrung fir Ver- und Entsorgungseinrichtungen an
die best. offentlichen Systeme maglich.

Die Stellung der Garagen ist nicht geregelt. Dies richtet insoweit nach § 23 Abs. 5 BauNVO.
Aufgrund der Nachverdichtung im rickwartigen Bereich wird allerdings dort die Baukorper-
gréle der Garagen begrenzt, um nicht die MaximalmaRe des § 6 LBO auszuschdpfen.

Die Forderung von 2 notwendigen Stellplatzen je Wohneinheit begrindet sich auf die orthi-

che Verkehrssituation. Aufgrund der StraRenbreite, unterbrochen durch notwendige Zufahr-
ten, ist ein freies Parken auf den &ffentlichen Verkehrsflachen nahezu nicht mehr méglich,

sodass der ruhende Verkehr zwangldufig auf den verursachenden Grundstlicken unterzu-

bringen ist.

Da es sich hier um eine Umplanung innerhalb eines bereits rechtskraftigen Bebauungspla-

nes handelt, steflt diese Anderung insoweit keinen Eingriff in die Natur und Landschaft dar.
Eine Ausgleichsbilanz ist daher nicht erforderlich.

Weil der Stadt, den 08.06.2000/16.01.2001



